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沈阳优化调整提取住房公积金支付物业费

政策，采暖费及纳入物业统一管理收取的车位

（库）管理服务费、电梯使用费等全部“养房”费

用都能提取公积金支付。

沈阳市政府近日发布消息，沈阳住房公积

金管理中心优化调整 4 项公积金贷款政策和 5

项住房公积金提取政策。

阶段性加大住房“以旧换新”支持力度

符合沈阳市住房公积金贷款条件的缴存

人，原本人或配偶名下自住住房已出售或已被

收购、征收的，在旧房过户或被收购、征收一年

内，申请住房公积金贷款新购买沈阳市新建商

品住房，贷款限额可放宽到当期最高贷款额度

的1.4倍。对房票安置的购房人，房票使用金额

不足购房款部分，可以申请住房公积金提取和

贷款。政策有效期至2027年12月31日。

支持灵活就业人员提取公积金支付购房首

付款

在沈阳市开户缴存住房公积金的灵活就业

人员，申请住房公积金贷款时，可提取住房公积

金账户余额支付购房首付款，且不影响住房公

积金贷款额度计算。具体提取规则参照单位职

工提取政策执行。

增加住房公积金还贷能力考核标准

借款申请人申请住房公积金贷款时，按等

额本息还款方式计算的月还款额，不得超过其

住房公积金月缴存基数的50%。

优化公积金贷款最低首付款比例

将现行住房公积金贷款政策中最低首付款

比例政策由“缴存人家庭使用住房公积金贷款

购买首套或二套新建商品住房或二手住房的，

最低首付款比例均为15%”调整为“缴存人家庭

使用住房公积金贷款购买首套或二套新建商品

住房的，最低首付款比例为 20%。缴存人家庭

使用住房公积金贷款购买首套或二套二手住房

的，房屋竣工使用年限为10年(含)以下的，最低

首付款比例为 20%；房屋竣工使用年限为 10年

以上20年（含）以下的，最低首付款比例为30%；

房屋竣工使用年限为20年以上的，最低首付款

比例为40%。商转公最高贷款比例按房屋竣工

使用年限 20 年以上的二手房最高贷款比例执

行”。

全面优化装修提取政策

支持无未结清住房公积金贷款的缴存人家

庭一次性提取住房公积金支付沈阳市住房装修

费用。2026年1月1日后购买毛坯商品房的自购

房之日起两年内提取，装修标准按2000元/㎡核

定，缴存人及其配偶合计提取金额不超过20万

元；购买二手房的自购房满6个月起至两年内提

取，装修标准按1000元/㎡标准核定，缴存人及其

配偶合计提取金额不超过10万元。购买住房满

20年的，装修标准按1000元/㎡标准核定，缴存

人及其配偶合计提取金额不超过10万元。

支持无未结清住房公积金贷款且近三年未

提取住房公积金的缴存人家庭，提取住房公积

金对沈阳市住房进行适老（幼）化局部装修改

造，缴存人及其配偶合计提取额度不超过 1 万

元。

完善修订物业费提取政策

支持当年未提取过住房公积金的缴存人家

庭就一套住房提取一次住房公积金支付物业

费，该套住房的采暖费及纳入物业统一管理收

取的车位（库）管理服务费、电梯使用费等可纳

入物业费总额一并计算，缴存人及其配偶当年

合计提取额度不超过1万元。

支持缴存人提取住房公积金支付购房首付

款

将现行首付款提取政策由阶段性政策转为

长效政策，支持 2027 年 1 月 1 日后在沈阳市贷

款购买住房的缴存人及其配偶，自购房之日起

一年内提取一次住房公积金支付购房首付款。

支持多套商业贷款购房提取

支持缴存人就多套商业贷款购房提取住房

公积金，每套住房的提取金额不超过该套住房

当期偿还贷款本息，取消同一自然年仅支持一

套商业贷款购房提取的限制。

支持有未结清住房公积金贷款的缴存人退

休提取

支持有未结清住房公积金贷款的缴存人退

休提取，取消缴存人退休提取住房公积金应优

先用于偿还住房公积金贷款的限制。

沈阳住房公积金管理中心副主任李赞介

绍，此次优化调整住房公积金9项使用政策中，

增加住房公积金还贷能力考核标准、优化公积

金贷款最低首付款比例、全面优化装修提取、完

善修订物业费提取4项政策自2026年12月1日

起实施，其余 5 项政策自发布之日起实施。铁

路、电力、省直分中心同步执行。政策执行期间

如遇国家政策调整，以国家政策为准。

据辽望客户端

可提取公积金支付采暖费
沈阳发布9项公积金新政


