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备受关注的创新型产品——浮动费率基
金传来新动态。《证券日报》记者从景顺长城基
金获悉，该公司旗下景顺长城价值发现混合基
金于10月11日正式发售，这是今年7月初公募
基金行业启动费率改革后发售的首只与持有
期挂钩的浮动费率基金，其费率原则是持有时
间越长，适用的管理费率越低。

三类浮动费率模式
均已浮出水面

真实的基民盈利数据表明，持有时间越
长，投资成效确实会更好。根据2022年公募基
金投资者盈利洞察报告，当持有时长不足 1个
月时，投资者平均年化收益率仅为-4.59%，盈
利人数占比仅 37.46%；当持有时长达 2 年至 3
年时，投资者平均年化收益率转正，盈利人数
占比达到80%以上；当持有时长达到3年至5年
时，投资者平均年化收益率达到6.52%，盈利人
数占比也超过90%。

“而与持有时间挂钩的浮动费率基金的诞
生，则是在通过实实在在的管理费率让利，引
导投资者树立长期投资理念，助力提升基民的
持有体验。”一位公募基金人士对此表示。

对于上述类型基金费率的具体算法，以景
顺长城价值发现混合基金为例，根据投资人持

有时间的不同，会设置A1类、A2类、A3类三类
基金份额，对应每年的管理费率分别为1.20%、
0.8%和0.6%。具体来看，投资者买入确认的份
额均为A1类，持有满1年自动升级为A2类，持
有满3年自动升级为A3类，份额随持有时长自
动升级，且不同阶段的费率相应减少。

“拿得越久费率越低是这类与持有时间挂
钩的浮动费率新基金的特点。”北京地区一家
大型券商产品经理在接受《证券日报》记者采
访时表示。

据了解，另一种浮动费率基金为阶梯式管
理费模式基金，其费率与基金管理规模挂钩。
即管理费按前一日基金资产净值的整体年管
理费率计提，整体管理费年费率随基金资产净
值的变化而变。

记者从华夏基金处获悉，作为公募基金
费率改革大背景下的首批浮动费率产品，市
场上首只管理费与管理规模挂钩的基金华夏
信兴回报混合基金将于 11 月 1 日正式发售。
根据已发布的产品公告显示，当前一日的基
金资产净值不高于 100亿元时，该基金管理费
年费率为 1.2%。当前一日的基金资产净值大
于 100 亿元时，100 亿元及以内的基金资产净
值部分适用的管理费年费率为 1.2%，超过 100
亿元的基金资产净值部分适用的管理费年费
率为0.6%。

第三类浮动费率基金的费率与其业绩挂

钩。以富国远见精选定开三年基金为例，产品
设计了“基础管理费+业绩报酬”的浮动管理模
式。管理费根据产品每个三年封闭期内的业
绩情况，在 0.5%至 2%间浮动。从基础管理费
来看，在基金开放期内不收取管理费；而在封
闭期内，基础管理费设置为每年 1%，其中 50%
固定管理费按月支付，50%或有管理费累计至
封闭期末。但若封闭期内，基金期末净值低于
或等于期初净值，或有管理费将返还至基金资
产，反之则支付给基金管理人。

在业绩报酬方面，若封闭期内基金收益率
年化收益率超过8%且大于同期业绩比较基准
收益率，则对基金年化收益率超过业绩报酬计
提基准（8%和同期业绩比较基准年化收益率孰
高者）的部分，按 20%的计提比例计算业绩报
酬 ，业 绩 报 酬 计 提 比 例 年 化 不 超 过 1% 。
北京地区一位公募基金人士对记者表示：“采
取管理费与业绩挂钩的浮动管理模式，是为了
让基金管理人与持有人利益绑定。”

推出更多浮动费率产品
完善公募基金产品谱系

今年 7 月 8 日，中国证券监督管理委员会
（以下简称“证监会”）启动的公募基金费率改
革明确，在坚持以固定费率产品为主的基础

上，研究推出更多浮动费率产品试点，完善公
募基金产品谱系，为投资者提供更多选择。

8月26日，证监会一连发布了20只公募基
金行业费率改革后的首批三类浮动费率基金
产品批复，其中包括 3只与规模挂钩的基金、8
只与业绩挂钩的基金和9只与持有期挂钩的基
金。

有业内分析人士表示，浮动费率基金是基
金管理人与持有人利益共担机制的探索，将进
一步激励基金管理人充分发挥主动管理能力，
鼓励基金管理人追求基金业绩的稳定性和可
持续性，有望更好提升投资者的投资体验，提
升投资者获得感。浮动费率产品也进一步丰
富了基金类型，更好地满足了投资者多元化理
财需求，推动在投资端和负债端促成更加良
性、长期的投资行为，有利于提升市场活跃度，
整体上看，是公募基金行业稳步迈进高质量发
展阶段的积极探索和实践。

随着公募基金行业向高质量发展阶段的
稳步推进，业内人士认为，今年四季度浮动费
率基金将迎来一段发行小高潮。

据证券日报

本版内容及观点仅供参考，不构成对所述
证券的投资建议，投资者不应以本版稿件作为
投资决策的唯一标准，市场有风险，投资需谨
慎。

多家险资机构出手

近期，险资机构青睐不动产投资，开启了
“买买买”模式。

大悦城近日公告称，其控股子公司西单大
悦城与中邮保险签署了《产权交易合同》，向后
者转让西单大悦城持有的北京昆庭 100%股权
及相关债权，成交价格约为42.56亿元。

北京昆庭的主要资产为位于北京市东城
区安定门外大街208号的中粮·置地广场项目，
2018年竣工投入使用，产权年限至2060年9月
份。

世茂集团控股有限公司（以下简称“世茂
集团”）、上海世茂股份有限公司近日公告称，
控股子公司珠海海新企业管理有限公司拟将
其持有的珠海世茂新领域房地产开发有限公
司（以下简称“珠海世茂新领域”）50.99%股权
转让给国寿星湾（天津）企业管理合伙企业（有
限合伙），将其持有的珠海世茂新领域0.01%股
权转让给国寿启航壹期（天津）股权投资基金
合伙企业（有限合伙），此次合计51%股权转让

交易价格合计为39.1亿元。
珠海世茂新领域的主要业务为发展位于

珠海的综合商业及商用综合体开发项目。目
前正分为六期开发，包括酒店式写字楼、商业
物业、酒店及展会中心。

此外，根据万科企业股份有限公司公告，
其全资子公司北京万永房地产开发有限公司
与华泰资产管理有限公司签署协议，通过设立
一个或多个不动产债权投资计划向华泰资产
申请融资，融资本金金额合计不超过 40亿元，

融资期限最长为10年。

投资时机较为有利

事实上，从今年前三季度来看，险资投资
不动产整体较为活跃。据中国保险行业协会
披露的信息，今年以来，平安人寿、友邦人寿等
保险公司陆续发布大额不动产投资公告，出资
额从几十亿元到上百亿元不等。

对于险资青睐不动产投资的原因，一家保
险资管公司相关负责人对《证券日报》记者表
示，从资产配置的角度看，优质不动产投资能
带来稳定的现金流，且投资规模较大，与险资
的属性较为匹配。

从近期险资投资的不动产质量来看，上述
保险资管公司负责人表示，这些项目大多位于
经济发达城市的核心地段，资产质量较好。例
如，据中企华资产评估有限公司出具的资产评
估报告，截至评估基准日 2023年 4月 30日，北
京昆庭净资产评估值为 243774.29 万元、增值
率为125.4%，主要增值原因是在投资性房地产
中核算的房屋以成本价计量，其所处区域房地
产市场状况较好，该区域市场整体趋势呈现一
定上涨，导致房地产价值增加。

从当前险资投资不动产的时机来看，建诚
晟业总经理苑承建对《证券日报》记者分析称，
前些年商业地产、办公楼供应较多，但当前房
地产行业仍处在较为低迷的时期，办公、商业
的需求有所减少，商业办公地产的价格持续下
降。经济发达地区的城市核心区域不动产项
目特别是办公楼资产，呈现出较高的投资价
值。

此外，由于部分房地产企业资金紧张，为
了缓解资金压力，选择将原来持有的核心城市
核心区域的优质商业办公项目出售，对于买方
而言，也有较好的谈判空间。

从出让原因来看，世茂股份表示：“公司目
前正经历流动性困难与风险，公司债务正处于
持续展期之中。在此背景下，本次交易是公司
基于下属子公司实际经营情况以及未来发展
所做出的审慎判断。”

中国保险资产管理业协近日发布的报告
显示，去年，险资加大了对投资性房地产的配
置力度，投资性房地产投资规模同比增长超两
成。着眼未来，苑承建认为，核心城市核心区
域的商业办公项目仍然有旺盛的需求，具有较
高的投资价值，多数项目出租率较高且稳定。
对于险资而言，配置此类项目，一方面具有较
理想的投资安全边界，另一方面可以形成稳定
的投资回报，当前项目作为优质资产还可以继
续融资，且可以享受到项目长期增长带来的收
益，可谓一举多得。预计未来一段时间，险资
仍会加大对这类资产的布局。 据证券日报

据中国保险行业协会
披露的信息，今年以来，平
安人寿、友邦人寿等保险公
司陆续发布大额不动产投
资公告，出资额从几十亿元
到上百亿元不等。

险资投资不动产掀起“小高潮”
未来或将继续“买买买”

近期，险资机构的
不动产投资掀起“小高
潮”，多家公司出手购
买不动产项目或投资
不动产项目对应的开
发主体。

业内人士认为，
从险资的配置需求
来看，不动产是较好
的选择之一；同时，
当前险资投资不动
产的时机较好，因此
市场比较热闹。预
计未来一段时间，不
动产投资仍将是险
资的“心头好”。

首只与持有时间挂钩浮动费率新基面世
投资者持有三年后管理费减半
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