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“物是人非”也要“房归原主”

这是一件涉及房产过户的

案子，情况复杂，办理过户手续

难度很大。办案法官没有简单

地下一纸判决，而是不断走访社

区、拨打无数个电话，用具体行

动帮助当事人办理了过户手续，

成功解决了困扰当事人多年的

难题。

办案人：隋宜彤

职务：丹东市元宝区人民法院

法官

“太感谢您了，隋法官，困扰

我多年的难事你们竟然办成功了

……”今年春节后，张某拿到不动

产证书的那一刻，激动地握住了

我的手,看着他的笑脸，我也为他

感到高兴。

事情还要从多年前说起。张某

和李某系某厂同事，经单位同意，

李某将单位分配的福利房转让给张

某，但因当时的情况限制，无法办

理房屋权属证书。2023年年底，涉

案房屋可以办理不动产权属证书，

但张某却犯了难。原来，李某在转

让房屋时虽然已经离异，但和前妻

的离婚协议中并未提及对涉案房屋

的处理。现在李某、张某办理过户

时，不动产登记中心告知李某，房

屋过户给他人需要李某与其前妻一

起前来办理过户手续。然而，李某

已离婚多年，与前妻早已断了联

系。无奈之下，办理不了房屋权属

证书的张某诉至丹东市元宝区人民

法院。

案件受理后，我本着化解矛盾

为最终目标，力争矛盾纠纷就地化

解，最大程度上减少当事人诉累。

于是，我征得当事人同意后积极开

展诉前调解工作。

我联系到李某，李某表示愿意

配合调解工作，但是因为时间跨

度较长，目前无法联系到前妻。

为尽快联系上李某前妻，我调取

相关档案，多次尝试寻找李某前

妻联系方式，但多次未果。

我没有灰心，又与法官助理一

起走访社区，我不记得跑了多少

次，不知道打了多少个电话，功夫

不负有心人，最终电话联系上了

已在成都定居的李某前妻。

当我告知对方，需要配合前夫

办理房产过户且需要她回丹东时，

李某前妻十分抵触。“房子是李某

的没错，但是我没有义务配合他办

理过户手续，况且已经离婚这么多

年了，我不想跟他有任何牵扯。并

且我现在在外地生活，也不方便到

现场办理过户手续。”李某前妻愤

愤地挂断了电话。一时间调解又陷

入了僵局。

为能尽快和谐化解矛盾纠纷，

我连续几天联系李某前妻，从情理

上做好其思想疏导工作，从法理上

耐心解释相关法律法规，找准情与

法的平衡点，情绪对抗的聚焦点。

我不断“想法子”“费嗓子”，几经周

折多番沟通，李某前妻的态度终于

有所缓和，并同意利用春节探亲时

间配合李某办理过户手续。最终，

三人在一天内办理了涉案房屋的相

关手续。

办理已经进入诉讼阶段的案

子，对法官来说是本分，但化解纠纷

于源头，才是本事。试着调一调，再

调一调，就能把工作做到极致。

贾莹
本报驻丹东记者 王大海 整理
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如今，不少商业场所为吸引顾客，在

店堂中精心布置各种景观。然而，在一

家饭店中，天性好动的小顾客却靠倒了

景观石，导致手指骨折。店家和顾客各

执一词，都认为对方应该负责。最终，通

过法官调解，实现了双方都满意的结果。

靠倒景观娃受伤
家长饭店都担责

2023年6月1日，一审原告吴某（5周岁）随

父母到某饭店就餐，其间幼童吴某在其母亲王某

的看护下，在饭店厅堂玩耍走动，吴某倚靠过道

一侧景观区的立石，景观石倾倒将吴某手指压

伤，其一手指被诊断为开放性骨折，花费医疗费

1.1万元。双方就赔偿问题协商无果，诉至法院。

一审法院审理认为，餐饮企业未违反安全

保障义务，餐饮企业店内过道用瓷砖通铺，而

景观区在过道一侧，用白色小石子层铺，景观

石在景观区域内摆放，景观区虽与过道区域相

邻，但区分明显，景观石本身并无安全隐患。

原告的受伤系其私自走进景观区并坐靠景观

石所致，原告作为幼儿虽欠缺认知判断能力，

但其母亲跟随其后，未及时制止原告的危险

行为，导致了损害后果的发生，受害人的损害

后果与企业不具有法律上的因果关系，餐饮

企业不存在过错。一审法院依照民法典第一

千一百九十八条规定，判决对吴某诉请不予

支持。

受害人吴某一方不服提起上诉，除依据民

法典安全保障义务要求赔偿外，还提出依据消

费者安全保障权，诉请餐饮企业承担责任。

我在审理此案时，在充分听取诉辩意见

后，向餐饮企业释明，安全保障义务来自于合

同约定或法律规定。美丽景观会提升餐厅环

境、影响餐食价格、增加客户的忠诚度和口碑

推荐，但餐饮企业服务应首先保障消费者的人

身财产安全，同时考虑未成年人对周围环境的

辨别能力，以防止损害发生。

判断经营者是否尽到安全保障义务，主要

依据一般社会价值所认同的价值标准来衡

量。本案中，企业对未成年人判断力较差因素

未予考虑，致损害发生，经营者未尽到安全保

障义务。另外，王某作为吴某监护人，未及时

制止吴某危险行为，故应减轻经营场所经营者

的赔偿责任。

经过我的调解，双方就赔偿问题达成一致

意见，签收调解书之日即履行完毕。

伍春敏 本报驻盘锦记者 孙硕辰 整理

办案人：李旭彪

职务：辽河中级人民法院民事审判第一庭

法官

全国“撒网”捞出“白大褂”骗子
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近日，海城市西柳镇居民孙

女士因父亲患病，急需进行血液

基因检测，却不慎落入诈骗陷

阱。警方展开全国范围搜捕，终

于让千里之外的骗子落网。

办案人：闵郁

职务：海城市公安局西柳派出所

副所长

随着犯罪嫌疑人岳某明被我

们抓获，一起涉及假医生诈骗的案

件成功告破。该案中，岳某明冒充

北京某肿瘤医院职工，以能为患者

提供血液基因检测服务为名，诈骗

患者家属孙女士2万元。

2023年 5月，孙女士因父亲罹

患肿瘤，急需进行血液基因检测，

经朋友介绍结识了岳某明。岳某

明主动通过微信与孙女士联系，谎

称自己在北京某肿瘤医院工作，能

够顺利完成检测，并编造了详细的

检测步骤和费用。孙女士信以为

真，支付了2万元费用。然而，收到

款项后，岳某明便消失无踪，更换

手机号码以逃避法律责任。

2023年5月27日，孙女士到我

所报案。接到报案后，我所立即展

开调查。岳某明十分狡猾，虽然我

们通过缜密分析，多次发现其行

踪，但却一直抓捕未果。于是，今

年1月12日我们将其列为网上逃

犯，展开全国范围的追捕行动。4

月15日，经过长时间追踪和摸排，

我们终于再次锁定犯罪嫌疑人岳

某明在贵州省贞丰县的活动范

围。我们立即组成抓捕小组，跨省

奔波 2900 余公里赶赴贵州省贞丰

县，并在贵州警方的配合下，顺利

侦查到犯罪嫌疑人岳某明的落脚

点，一举将其抓获。

4月16日，犯罪嫌疑人岳某明

被押解回海城。经审讯，犯罪嫌疑

人岳某明对其假冒北京某肿瘤医

院职工诈骗孙女士血液基因检测

费用的犯罪事实供认不讳。目前，

犯罪嫌疑人岳某明已被依法刑事

拘留。案件正在进一步审理中，等

待岳某明的将是法律的严惩。

在此我也想提醒广大就诊患者

和家属，务必通过医院正规渠道就

诊和缴费，切勿轻信他人能够帮忙

安排提前就诊或住院等承诺。同

时，切勿轻易将钱款交给陌生人代

为办理，以免上当受骗。在寻求医

疗服务时，请务必保持高度警惕，选

择正规渠道，确保自身权益和安全。

本报记者 邵小桐 整理


